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RELAZIONE TECNICA  
 

Gli interventi edilizi previsti dal P.A.P.M.A.A. -  SOC.AGR. BINDELLA SRL  
VARIANTE al precedente programma di cui alla Determinazione Dirigenziale Area Tecnica 
Servizio Urbanistica ed Edilizia n°318/2014 IDENTIFICATIVO PRATICA SUAP: 
00815100524-04042024-1627 prot. Comunale n°12959 del 09/04/2024 sono collocati nelle 
aree aziendali denominate Valloccaia di Sopra,  podere Comparone, podere Boscarelli e 
podere Melina. Di seguito verrà effettuata la verifica urbanistica ed il confronto con le NTA 
del P.O. vigenti ed  adottate relative a tali interventi di progetto: 

 
 
 

VALLOCCAIA DI SOPRA Fg 106 p.lla 50  tav. 5A Fabbr. A8:  
in tale area aziendale è prevista la realizzazione di una serra 
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Estratto di mappa catastale  

 
 

 
 

QUADRO CONOSCITIVO  del PIANO STRUTTURALE VIGENTE 
QC10  Carta dei Vincoli e delle Salvaguardie 

 
 

 
 
Il complesso aziendale denominato Valloccaia di Sopra sorge su di un’area dove non sono 
presenti i vincoli e le salvaguardie di cui alla Carta dei Vincoli e delle Salvaguardie QC10 del 
Piano Strutturale attualmente vigente 
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QUADRO CONOSCITIVO  del PIANO STRUTTURALE VIGENTE 

QC15  Carta delle emergenze e delle risorse ambientali 
 

 

 
Il complesso aziendale denominato Valloccaia di Sopra sorge su di un’area dove non sono 
presenti  le emergenze e le risorse ambientali  di cui alla Carta QC15 del  Piano Strutturale 
attualmente vigente. 

 
 
 

PIANO OPERATIVO VIGENTE 
P.05 Disciplina del Territorio Rurale 

 
 

 

 
 
VERIFICA NORME TECNICHE di ATTUZIONE del P.O. VIGENTE per tale area e 
fabbricati esistenti: 
Titolo III: Disposizioni per il patrimonio edilizio esistente 
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Art 23 Interventi ammessi per gli edifici c3: non previsti interventi ai fabbricati esistenti  
Titolo VIII: Il territorio rurale 
art 73 Nuovi annessi agricoli attraverso P.A.P.M.A.A.: Realizzazione di serra 
 

 

 
art 74 Criteri insediativi dei nuovi edifici e manufatti rurali 
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Capo III Patrimonio edilizio esistente nel territorio rurale: art 80 Interventi sugli 
edifici esistenti: non sono previsti interventi 
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VERIFICA NORME TECNICHE di Attuazione del P.O. ADOTTATO per tale area e 
fabbricati esistenti: 
 
Titolo III: Disposizioni per il patrimonio edilizio esistente 
Art 23 Interventi ammessi per gli edifici c3: non previsti interventi ai fabbricati esistenti  
Titolo VIII: Il territorio rurale 
art 73 Nuovi annessi agricoli attraverso P.A.P.M.A.A.: Prevista la realizzazione di una 
serra 

 

 

COMUNE DI MONTEPULCIANO - AOOMON - REG_UFFICIALE - 0041011 - Ingresso - 11/11/2024 - 07:35



art 74 Criteri insediativi dei nuovi edifici e manufatti rurali: norme non modificate 
rispetto alle NTA vigenti 
Capo III Patrimonio edilizio esistente nel territorio rurale: art 80 Interventi sugli 
edifici esistenti: non sono previsti interventi 
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PODERE COMPARONE  Fg 106 p.lla 129 tav. 5D Fabbr. D4: 
in tale area aziendale è prevista la realizzazione di una tettoia. 

 
 

 

 
 
 
 

Estratto di mappa catastale 
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QUADRO CONOSCITIVO  del PIANO STRUTTURALE VIGENTE 
QC10  Carta dei Vincoli e delle Salvaguardie 

 
 

 

 
Il complesso aziendale denominato Podere Comparone sorge su di un’area dove non sono 
presenti i vincoli e le salvaguardie di cui alla Carta dei Vincoli e delle Salvaguardie QC10 del 
Piano Strutturale attualmente vigente 
 

 
QUADRO CONOSCITIVO  del PIANO STRUTTURALE VIGENTE 

QC15  Carta delle emergenze e delle risorse ambientali 
 

 

 
 
Il complesso aziendale denominato podere Comparone sorge su di un’area dove non 
sono presenti  le emergenze e le risorse ambientali  di cui alla Carta QC15 del  Piano 
Strutturale attualmente vigente. 
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PIANO OPERATIVO VIGENTE 
P.05 Disciplina del Territorio Rurale 

 
 

 
VERIFICA NORME TECNICHE di ATTUZIONE del P.O. VIGENTE per tale area e 
fabbricati esistenti: 
 
Titolo III: Disposizioni per il patrimonio edilizio esistente 
Art 25 Interventi ammessi per gli edifici c4: non previsti interventi ai fabbricati esistenti 
Titolo VIII: Il territorio rurale 
art 73 Nuovi annessi agricoli attraverso P.A.P.M.A.A.: Realizzazione di tettoia 
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art 74 Criteri insediativi dei nuovi edifici e manufatti rurali 
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Capo III Patrimonio edilizio esistente nel territorio rurale: art 80 Interventi sugli 
edifici esistenti: non sono previsti interventi 
 
VERIFICA NORME TECNICHE di Attuazione del P.O. ADOTTATO per tale area e 
fabbricati esistenti: 
 
Titolo III: Disposizioni per il patrimonio edilizio esistente 
Art 25 Interventi ammessi per gli edifici c4: non previsti interventi ai fabbricati esistenti  
 
Titolo VIII: Il territorio rurale 
art 73 Nuovi annessi agricoli attraverso P.A.P.M.A.A.: Prevista la realizzazione di una 
tettoia 

 

 

art 74 Criteri insediativi dei nuovi edifici e manufatti rurali: norme non modificate 
rispetto alle NTA  vigenti 
Capo III Patrimonio edilizio esistente nel territorio rurale: art 80 Interventi sugli 
edifici esistenti: non sono previsti interventi. 
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PODERE BOSCARELLI  Fg 106 p.lla 154 tav. 5E Fabbr. E4: 
in tale area aziendale è prevista la realizzazione di una rimessa macchine agricole. 

 
 

 
 

ESTRATTO DI MAPPA CATASTALE 
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QUADRO CONOSCITIVO  del PIANO STRUTTURALE VIGENTE 
QC10  Carta dei Vincoli e delle Salvaguardie 

 
 

 
Il complesso aziendale denominato Podere Boscarelli sorge su di un’area dove non sono 
presenti i vincoli e le salvaguardie di cui alla Carta dei Vincoli e delle Salvaguardie QC10 del 
Piano Strutturale attualmente vigente 
 

 
QUADRO CONOSCITIVO  del PIANO STRUTTURALE VIGENTE 

QC15  Carta delle emergenze e delle risorse ambientali 
 
 

 

 
Il complesso aziendale denominato podere Boscarelli sorge su di un’area dove non sono 
presenti  le emergenze e le risorse ambientali  di cui alla Carta QC15 del  Piano Strutturale 
attualmente vigenti 
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PIANO OPERATIVO VIGENTE 
P.05 Disciplina del Territorio Rurale 

 
 

 
VERIFICA NORME TECNICHE di ATTUZIONE del P.O. VIGENTE per tale area e 
fabbricati esistenti: 
 
Titolo III: Disposizioni per il patrimonio edilizio esistente 
Art 23 Interventi ammessi per gli edifici c3: non previsti interventi ai fabbricati esistenti 
Titolo VIII: Il territorio rurale 
art 73 Nuovi annessi agricoli attraverso P.A.P.M.A.A.: Realizzazione di rimessa 
macchinari agricoli 
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art 74 Criteri insediativi dei nuovi edifici e manufatti rurali 
 

 

 
 

 
 
 
 

COMUNE DI MONTEPULCIANO - AOOMON - REG_UFFICIALE - 0041011 - Ingresso - 11/11/2024 - 07:35



Capo III Patrimonio edilizio esistente nel territorio rurale: art 80 Interventi sugli 
edifici esistenti: non sono previsti 
 
 
VERIFICA NORME TECNICHE di Attuazione del P.O. ADOTTATO per tale area e 
fabbricati esistenti: 
 
Titolo III: Disposizioni per il patrimonio edilizio esistente 
Art 23 Interventi ammessi per gli edifici c3: non previsti interventi ai fabbricati esistenti  
 
Titolo VIII: Il territorio rurale 
art 73 Nuovi annessi agricoli attraverso P.A.P.M.A.A.: Prevista la realizzazione di 
rimessa macchinari agricoli 

 

 

art 74 Criteri insediativi dei nuovi edifici e manufatti rurali: norme non modificate 
rispetto alle NTA  vigenti 
Capo III Patrimonio edilizio esistente nel territorio rurale: art 80 Interventi sugli 
edifici esistenti: non sono previsti 
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PODERE MELINA  Fg 104 p.lla 84  tav. 5G Fabbr. G5  Fabbr.ti G1 e G2: 
in tale area aziendale è prevista la realizzazione di una rimessa macchine agricole 
seminterrata (fabbricato G5) e la ristrutturazione edilizia dei poderi originari (fabbricato G1 e 
G2) da destinare alla ricezione agrituristica. 
 

 
 

 

 
 
 
 

ESTRATTO di MAPPA CATASTALE 
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QUADRO CONOSCITIVO  del PIANO STRUTTURALE VIGENTE 
QC10  Carta dei Vincoli e delle Salvaguardie 

 
 

 

 
 

Il complesso aziendale denominato Podere Melina sorge su di un’area dove non sono 
presenti i vincoli e le salvaguardie di cui alla Carta dei Vincoli e delle Salvaguardie QC10 del 
Piano Strutturale attualmente vigente 
 

 
QUADRO CONOSCITIVO  del PIANO STRUTTURALE VIGENTE 

QC15  Carta delle emergenze e delle risorse ambientali 
 

 

 
Il nuovo capannone da realizzarsi presso il complesso aziendale denominato podere 
Melina sorge su di un’area dove non sono presenti  le emergenze e le risorse ambientali  
di cui alla Carta QC15 del  Piano Strutturale attualmente vigente. 
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PIANO OPERATIVO VIGENTE 

P.05 Disciplina del Territorio Rurale 
 

 

 
 

VERIFICA NORME TECNICHE di ATTUZIONE del P.O. VIGENTE per tale area e 
fabbricati esistenti: 
 
Titolo III: Disposizioni per il patrimonio edilizio esistente 
Art 23 Interventi ammessi per gli edifici c3: 
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Art 24 Ripristino di edifici o di parti di edifici 
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Titolo VIII: Il territorio rurale 
art 73 Nuovi annessi agricoli attraverso P.A.P.M.A.A.: Realizzazione di rimessa 
macchinari agricoli 
 

 

art 74 Criteri insediativi dei nuovi edifici e manufatti rurali 
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Capo III Patrimonio edilizio esistente nel territorio rurale: art 80 Interventi sugli 
edifici esistenti:  
 

 

VERIFICA NORME TECNICHE di Attuazione del P.O. ADOTTATO per tale area e 
fabbricati esistenti: 
 
Titolo III: Disposizioni per il patrimonio edilizio esistente 
Art 23 Interventi ammessi per gli edifici c3: non previsti interventi ai fabbricati esistenti  
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Titolo VIII: Il territorio rurale 
art 73 Nuovi annessi agricoli attraverso P.A.P.M.A.A.: Prevista la realizzazione di 
rimessa macchinari 
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art 74 Criteri insediativi dei nuovi edifici e manufatti rurali: norme non modificate 
rispetto alle NTA  vigenti 
Capo III Patrimonio edilizio esistente nel territorio rurale: art 80 Interventi sugli 
edifici esistenti:  
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PODERE LE CASALTE  Fg 165 p.lla 15   tav. 5H  è prevista la demolizione dei 
fabbricati : parte H2, H4,H5 (fuori terra), H6 ed H7 e la ristrutturazione edilizia dei 
fabbricati originari  fabbricati  H1,  parte H2 ed H3  
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ESTRATTO DI MAPPA CATASTALE 
 
 

 

 
Quadro Conoscitivo del Piano Strutturale Vigente 

QC Carta dei Vincoli e delle Salvaguardie 
 
Il complesso aziendale denominato Podere Le Casalte sorge su di un’area dove nonsono 
presenti i vincoli e le salvaguardie di cui alla Carta dei Vincoli e delle Salvaguardie QC10 
Del Piano Strutturale attualmente vigente  
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QUADRO CONOSCITIVO del PIANO STRUTTURALE VIGENTE QC15 
Carta delle Emergenze e delle risorse ambientali 

 
 

 

 
Il complesso aziendale denominato podere Le Casalte sorge su di un’area dove non sono 
presenti le emergenze e le risorse ambientali di cui alla carta QC 15 del Piano Strutturale 
attualmente vigente 
 
 
 

LE INVARIANTI STRUTTURALI  del Piano Strutturale vigente P08.1 
 

 

 
I fabbricati originari H1, parte H2 e H3  del complesso aziendale denominato podere Le 
Casalte, sono individuati come invarianti strutturali in quanto edificato presente nel 1954  
di cui alla carta P08.1  del Piano Strutturale attualmente vigente mentre i fabbricati H4, H5, 
H6,H7 ed H8 e parte dell’H2 realizzati nel 2001 (da demolire) non sono riportati nella carta. 

COMUNE DI MONTEPULCIANO - AOOMON - REG_UFFICIALE - 0041011 - Ingresso - 11/11/2024 - 07:35



PIANO OPERATIVO VIGENTE 
 

 

 
Nel Piano Operativo vigente i fabbricati originari H1, parte H2 e H3  del complesso 
aziendale denominato podere Le Casalte, sono individuati in classe 3  mentre i fabbricati 
H4, H5, H6,H7 ed H8 e parte dell’H2 realizzati nel 2001 (da demolire) sono individuati in 
classe 4. 
 
 
VERIFICA NORME TECNICHE di ATTUZIONE del P.O. VIGENTE per tale area e 
fabbricati esistenti: 
 
Titolo III: Disposizioni per il patrimonio edilizio esistente 
Art 23 Interventi ammessi per gli edifici c3: 
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Art 24 Ripristino di edifici o di parti di edifici 
 

 

 

Titolo VIII: Il territorio rurale 
art 73 Nuovi annessi agricoli attraverso P.A.P.M.A.A.: Non previste nuove realizzazioni 
 
 
art 74 Criteri insediativi dei nuovi edifici e manufatti rurali 
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Capo III Patrimonio edilizio esistente nel territorio rurale: art 80 Interventi sugli 
edifici esistenti:  
 

 

VERIFICA NORME TECNICHE di Attuazione del P.O. ADOTTATO per tale area e 
fabbricati esistenti: 
 
Titolo III: Disposizioni per il patrimonio edilizio esistente 
Art 23 Interventi ammessi per gli edifici c3: non previsti interventi ai fabbricati esistenti  
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Titolo VIII: Il territorio rurale 
art 73 Nuovi annessi agricoli attraverso P.A.P.M.A.A.: non è prevista la realizzazione di 
nuovi fabbricati. 
 
 
art 74 Criteri insediativi dei nuovi edifici e manufatti rurali: norme non modificate 
rispetto alle NTA  vigenti 
 
Capo III Patrimonio edilizio esistente nel territorio rurale: art 80 Interventi sugli 
edifici esistenti:  

 

 
Montepulciano 8 novembre 2024 
 
 
 
 

Il Tecnico 
dott arch Fabio Fiorini 
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