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Ill.mo Signor  SINDACO del Comune di  

53045 - MONTEPULCIANO 

********* 

             Montepulciano, lì  02.05.2023 

 

OGGETTO: Osservazione al Piano Operativo Comunale relativo al fabbricato 

con destinazione residenziale posto in Montepulciano – Via del 

Poggiolo n° 12 - .- 

********* 

 La sottoscritta: 

– RAMPACCI JOELLE ORNELLA,  nata a Nizza (FRANCIA) il 

06.01.1956 – codice fiscale RMPJLR56A46Z110P e residente in 

Montepulciano – Via delle Grazie n° 10 -; 

nella propria qualità di proprietaria dell’immobile in oggetto,   

 

PRESENTA 

DOMANDA DI RICLASSIFICAZIONE  

 

al Piano Operativo Comunale adottato con Delibera del Consiglio Comunale n° 

17/2018 e pubblicato sul Burt n° 16 del 18/04/2018 e alla successiva correzione 

a seguito di Delibera di approvazione delle controdeduzioni n° 11 del 2019.- 

 Il predetto Piano Operativo Comunale adottato ed osservato, riferito 

all’edificio rappresentato come di seguito identificato: 

– Catasto dei Fabbricati – foglio di mappa n° 117 - particella n° 247, 

sub. 1, Categoria C/2, Classe 5, Consistenza 16,00 mq., Superficie 

Catastale 18,00 mq., Rendita €. 35,53; 

– Catasto dei Fabbricati – foglio di mappa n° 117 - particella n° 247, 

sub. 2, Categoria C/1, Classe 5, Consistenza 7,00 mq., Superficie Catastale 

13,00 mq., Rendita €. 97,61; 

– Catasto dei Fabbricati – foglio di mappa n° 117 - particella n° 247, 

sub. 3, Categoria A/4, Classe 2, Consistenza 6,5 vani, Superficie Catastale 

115,00 mq., Rendita €. 335,70.- 
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Il fabbricato si trova all’interno dell’area di Città Antica, con Categoria di 

intervento possibile C3, normato dagli articoli 22 e 58 delle N.T.A del Piano 

Operativo Comunale.- 

PREMESSO CHE: 

 

 L’edificio ha subito alcuni rimaneggiamenti in epoca relativamente recente, 

ma non sono emersi titoli che possano datare con certezza la fase storica in 

cui l’unità abitativa ha assunto la attuale conformazione; 

 

 Le fattezze generali delle unità immobiliari, sia per quanto riguarda gli 

interni, che per le finiture e le caratteristiche esterne, dimostrano che 

l’edifico in oggetto non ha alcun elemento di pregio, tale da giustificare la 

attuale classificazione;  

 

 La planimetria di primo impianto dell’unità immobiliare residenziale di 

seguito allegata, evidenzia una rappresentazione abbastanza grossolana 

dello stato dei luoghi, con evidenti errori di rappresentazione sia delle 

geometrie interne, che delle aperture esterne; 

 

 Le planimetrie dei locali negozio e legnaia del piano terra evidenziano 

differenze delle aperture esterne; 

 

 Come evidenziano le immagini fotografiche allegate, il fabbricato ha perso 

le sue caratteristiche principali, con elementi di finitura che dimostrano un 

rimaneggiamento dell’immediato dopo guerra; 

 

 L’attuale assetto del fabbricato risulta pertanto essere di minimo pregio, con 

aspetto anche esteriore assai poco di valore, come di mostrato dalle 

immagini fotografiche che seguono; 
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FOTO 1 – Veduta aerea del fabbricato.- 

 

FOTO 2 – Veduta del fabbricato da Via del Poggiolo.-  
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FOTO 3 – Veduta del fabbricato da Via del Poggiolo.-  
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FOTO 4 – Veduta del fabbricato da Via del Poggiolo.-  
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FOTO 5 - 10 – Vedute degli interni.- 
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 La planimetria catastale e la foto aerea che seguono, evidenziano il 

fabbricato; 

 

 

IMMAGINE 1 – Mappa catastale.- 
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IMMAGINI 2, 3, 4 e 5 – Visura catastale.- 
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IMMAGINI 6 – Planimetria Catastale sub. 1.- 
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IMMAGINE 7 – Planimetria Catastale sub. 2.- 
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IMMAGINE 8 – Planimetria Catastale sub. 3.- 
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IMMAGINE 9 - Veduta aerea dell’edificio.- 

 

 Il Piano Operativo del Comune di Montepulciano inserisce il fabbricato 

all’interno della perimetrazione della Città Antica e nella tavola della 

Disciplina del Centro Storico assegna la categoria di intervento possibile 

C3; 

 

IMMAGINE 9 – Piano Operativo.- 
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Tutto ciò premesso, la sottoscritta 

 

C H I E D E 

  

1. Di classificare il fabbricato in oggetto con categoria di intervento 

C3 senza le limitazioni imposte al comma 1 dell’art. 23 delle N.T.A. 

di Piano Operativo e senza la possibilità di ampliamento delle 

volumetrie e di sopraelevazione del fabbricato.- 

 

Fiduciosa di un benevolo accoglimento della presente richiesta, 

ringrazio anticipatamente e distintamente ossequio.- 

 

Montepulciano, lì  02.05.2023 

      LA   RICHIEDENTE 

  (Joelle Ornella Rampacci) 
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