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RICHIESTA DI CLASSIFICAZIONE DEL PATRIMONIO 
RURALE PER N.  1  IMMOBILE POSTO 

 
I N  M O N T E P U L C I A N O  –  S T R A D A  P R O V I N C I A L E  

 

Proprietà: Az. Agr. Barbetti Angela 
 

 

Allegati: 
 

 RELAZIONE TECNICA DESCRITTIVA 
 

 FOTOAEREA 1954 
 

 ESTRATTO PS  
 

 ESTRATTO PO 
 

 DATAZIONE SEDIMI 
 

 SCHEDA DI RILIEVO DEL FABBRICATO 
 

 DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA  DEL FABBRICATO PRIMA DEGLI INTERVENTI EDILIZI 
 

 DOCUMENTAZIONE FOTOGRAFICA DEL FABBRICATO AD OGGI 
 

 
 
 
 
 

                                                                                                 IL TECNICO INCARICATO 

                                                                                                    (Dott. Ing. Giacomo Maggi) 
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RELAZIONE TECNICA DESCRITTIVA 

 

 

PRESO ATTO CHE l’immobile non è soggetto a vincoli sovraordinati; 

 

CONSTATATO CHE Il fabbricato in oggetto ricade in territorio aperto è ad oggi classificato 

in categoria C3 nel vigente Piano Operativo; 

  

CONSIDERATO CHE 
L’immobile risulta essere di costruzione abbastanza recente, tanto che 

non appare nella foto aerea del 1954 di cui si allega copia. Dalla carta 

dei Sedimi edilizi della Regione Toscana sembrerebbe costruito tra il 

1978 ed il 1988 e successivamente ampliamente modificato e 

ristrutturato.  

Come visibile dall’allegata documentazione fotografica del fabbricato 

prima che venisse ristrutturato, in origine il  fabbricato era un 

semplice e molto povero annesso agricolo in muratura di blocchi di 

tufo,  per nulla riferibile all’edilizia rurale abitativa e di pregio.  

Successivamente l’edificio è stato sottoposto a pratiche edilizie che lo 

hanno avvicinato ad una conformazione abitativa e lo hanno riqualificato 

nell’aspetto,  ma da quanto sopra esposto è evidente che per far ciò sia 

stato profondamente alterato. 

Alla luce di tutto ciò, la valutazione di valore dell’edificio sembra 

corrispondere perfettamente all’art. 19 del PO: Classe  IV  (c4): 

Edifici  di recente costruzione  o  di  scarso  valore  documentale: 

edifici  o complessi di edifici  che corrispondono  agli  edifici  di  recente  

costruzione  –  realizzati  dopo  il  1954  –  oppure  di  impianto  storico,  

ma profondamente alterati e comunque di scarso valore documentale; 

   
 

CONSIDERATO CHE La proprietà negli ultimi anni ha svolto un’attività di riqualificazione del 

fabbricato, trasformando il piano terra in camere con bagno a fini 

agrituristici, e lasciando, per il momento, il piano seminterrato come 
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locali ad uso agricolo ancora al grezzo. 

 
CONSTATATO CHE 

Il piano seminterrato provoca delle interferenze con l’attività 

agrituristica del piano soprastante, che viene disturbata dai rumori dei 

macchinari e delle operazioni che vi vengono svolte. 

 

RESO ESPLICITO 

CHE Sarebbe quindi intenzione della proprietà di trasformare gli attuali 

locali agricoli al piano seminterrato in ulteriori due camere 

agrituristiche, semplicemente abbassando di circa 30 cm il solaio di 

calpestio attuale.  

 

VERIFICATO CHE 
Questa operazione non è fattibile ad oggi con il C3 in quanto si 

genererebbe un piccolo aumento di volume interno che può essere 

ottenuto solo con il C4, tramite gli interventi consentiti dagli art. 71 

e 72 della l.r. 65/2014 (una tantum o simili). Si sottolinea che non vi è 

interesse ad ampliamenti in adiacenza all’immobile, così che si possa 

comunque mantenere la configurazione complessiva già acquisita. 

 

TUTTO CIÒ CONSIDERATO 
 

 

SI CHIEDE 

- Di classificare l’immobile in categoria C4, consentendone gli interventi previsti agli art. 

71 e 72 della l.r. 65/2014, così da poter trasformare anche il piano seminterrato in stanze 

agrituristiche, abbassando leggermente il piano di calpestio e riuscendo così a concentrare 

nel fabbricato una sola attività, evitando interferenze. Così oltretutto l’immobile si 

avvicinerebbe come “uso”, alla “tipologia abitativa” che le varie riqualificazioni hanno 

cercato di dargli.  

IL TECNICO INCARICATO 

                                                                                                    (Dott. Ing. Giacomo Maggi) 
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Datazione Sedimi Edilizi
Scala 1 :1,000
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NON PRESENTE AL 1954

VILLA CICOLINA
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COMUNE DI MONTEPULCIANO - F. 98 PLLA 1643
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Datazione Sedimi Edilizi
Scala 1 :1,024
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Legenda

Sedime edificato al 1897 (CASTORE)

Sedime edificato al 1956

Sedime edificato al 1978

Sedime edificato al 1988

Ortofoto 1:10.000 - Anno 1954
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VEDI SCHEDA ANNESSI ->

COMUNE DI MONTEPULCIANO - AOOMON - REG_UFFICIALE - 0017262 - Ingresso - 10/05/2022 - 09:34



COMUNE DI MONTEPULCIANO - AOOMON - REG_UFFICIALE - 0017262 - Ingresso - 10/05/2022 - 09:34



COMUNE DI MONTEPULCIANO - AOOMON - REG_UFFICIALE - 0017262 - Ingresso - 10/05/2022 - 09:34



COMUNE DI MONTEPULCIANO - AOOMON - REG_UFFICIALE - 0017262 - Ingresso - 10/05/2022 - 09:34



COMUNE DI MONTEPULCIANO - AOOMON - REG_UFFICIALE - 0017262 - Ingresso - 10/05/2022 - 09:34



COMUNE DI MONTEPULCIANO - AOOMON - REG_UFFICIALE - 0017262 - Ingresso - 10/05/2022 - 09:34



COMUNE DI MONTEPULCIANO - AOOMON - REG_UFFICIALE - 0017262 - Ingresso - 10/05/2022 - 09:34



COMUNE DI MONTEPULCIANO - AOOMON - REG_UFFICIALE - 0017262 - Ingresso - 10/05/2022 - 09:34



COMUNE DI MONTEPULCIANO - AOOMON - REG_UFFICIALE - 0017262 - Ingresso - 10/05/2022 - 09:34


