
Del  Buono Claudio
Via Strada Statale 326 Ovest, 36
53045 Montepulciano (SI)

Al Comune di Montepulciano
Area Urbanistica
Piazza Grande, 1

53045 – Montepulciano  (SI)

Oggetto: ISTANZA DI ATTRIBUZIONE DI NUOVA CLASSE DI VALORE;  COMPLESSO EDILIZIO 
SITO IN VIA STRADA STATALE 326 OVEST

Il sottoscritto:

DEL BUONO Claudio nato a Montepulciano il 26.06.1954 residente in Montepulciano via Strada 
Statale 326 Ovest n. 36

In qualità di proprietario di un complesso edilizio posto in località Acquaviva via Strada Statale 326 
Ovest, e identificato al Catasto Fabbricati di Montepulciano al foglio 81, particelle 71, 70 e 129

Premesso:

- che nel P.S. vigente il fabbricato principale e due annessi risultano classificati come “invarianti  
strutturali” in quanto esistenti al 1954;

- che in data 13.09.2019, con DCC n. 54, veniva approvato il nuovo Piano Operativo;

- che nella Disciplina del territorio rurale - tavola 02 – agli edifici in oggetto risulta attribuita la  
classe di valore c3

-  che  il  fabbricato  principale  ha  subito  nel  tempo  pesanti  interventi  di  ampliamento,  
soprelevazione e ristrutturazione che ne hanno profondamente compromesso l'originaria tipologia 
e alterato gli elementi caratteristici.

 che  i  due  annessi  presenti  nel  1954  hanno  anch'essi  subito  nel  tempo  pesanti  interventi  di  
ristrutturazione che ne hanno profondamente compromesso l'originaria tipologia e alterato gli  
elementi caratteristici.

-  che nelle  Norme Tecniche di  Attuazione  del  P.O.,  all'art.  19,  comma 7,  vengono  indicate  le 
modalità e la documentazione da presentare dall'interessato per ottenere ridefinizione delle classi 
di valore attribuite.

Tutto ciò premesso,  il sottoscritto 

CHIEDE

la ridefinizione delle classi di valore dei fabbricati proponendo la classe c4 per l'edificio principale e  
per gli edifici pertinenziali n.1 e n.2 (edifici alterati) e la classe c5 per gli annessi  n.3, 4 e 5 (edifici  
alterati e/o di valore nullo).

Montepulciano, ___________

_____________________________ (Del Buono Claudio)
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A corredo di tale istanza allega la seguente documentazione:

1.  estratto aerofotogrammetrico C.T.R. 1:10.000;
2. planimetria catastale 1:2.000;
3. estratto del vigente Piano Operativo 1:10.000;
4. scheda compilata con modello fornito dal Comune;
5. riprese fotografiche a colori;
6. nota integrativa con estremi dei titoli abilitativi.
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4.  SCHEDA COMPILATA CON MODELLO FORNITO DAL COMUNE
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5. RIPRESE FOTOGRAFICHE A COLORI

    FOTO 1

COMUNE DI MONTEPULCIANO - AOOMON - REG_UFFICIALE - 0043193 - Ingresso - 26/11/2021 - 08:32



     FOTO 2

    FOTO 3
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             FOTO 4

             FOTO 5
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              FOTO 6

     FOTO 7 – annesso n.1
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               FOTO 8 – annesso n.1

               FOTO 9 – annesso n.2
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               FOTO 10 – annesso n.3

               FOTO 11  - particolare muratura ampliamento del 1968 realizzata in blocchi di tufo
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6.  NOTA INTEGRATIVA

I titoli in base ai quali sono stati eseguiti gli interventi di ampliamento e ristrutturazione sono i  
seguenti:
Permesso di costruzione n. 102/c del 05/06/1969 per “trasformare e ampliare il fabbricato rurale”
Permesso di costruzione n. 155 del 12/08/1976 per “opere interne ed esterne per  divisione di  
abitazione”;
Concessione edilizia n. 7/1979 del 22/02/1979 per “ampliamento di fabbricato rurale”;
Concessione  edilizia  n.  42/1986  del  22/03/1986  per  trasformazione  di  porzione  del  P.T.  In 
abitazione.
Le varie fasi di “accrescimento” dell'edificio risultano meglio evidenziate negli schemi grafici sotto 
riportati.
Il fabbricato principale, seppure di impianto storico, con le varie modifiche subite nel corso del 
tempo, ha perso il suo valore documentale sia nell'impianto, sia nei suoi elementi costitutivi.
Gli ampliamenti hanno alterato il carattere tipologico del fabbricato e le originarie caratteristiche 
architettoniche proponendo tipi e finiture proprie dei contesti urbani (nuove murature in blocchi 
di tufo, tipologia delle forature esterne, gronda con tavelloni intonacati,  facciate con intonaco a 
cemento, spallette alle finestre in travertino, avvolgibili in pvc, terrazze  e scale esterne a sbalzo).
Pertanto, anche se di  impianto storico, il  fabbricato principale e i  due annessi  (numero 1 e 2)  
risultano profondamente alterati e di scarso valore documentale.
A seguito dei dati raccolti nella nella scheda e alle note di cui sopra, ai sensi dell'art. 19 del vigente 
P.O.,  si  propone l'attribuzione della classe di  valore  IV (c4) : edifici  di  medio valore o alterati 
rispetto alle caratteristiche originarie.
Per  gli  annessi  non  facenti  parte  delle  invarianti  strutturali  e  costruiti  perlopiù  con  materiali 
scadenti e non consoni al contesto rurale, si propone l'attribuzione della classe di valore V (c5).

Eventuali comunicazioni possono essere trasmesse al referente tecnico

Per. Ed. Moreno Bianconi
348 2936885
mail: bianconimoreno@tiscali.it
pec:    moreno.bianconi@pec.eppi.it
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